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1. Zakladné pojmy

Vieobeené zasady funkéného usporiadania Gzemia (VZFU) vytvaraji komunikaéni, vodohospodarsku
a ekologickl kostru novousporiadaného Gzemia a s vychodiskom pri spracovani zasad pre umiestnenie
novych pozemkov. Ich hlavnym cielom je stanovenie pravidiel optimilneho usporiadania tzemia, aby
spifialo funkcie do¢asného polnohospodérskeho vyuzitia. bytovej vystavby rodinnych domov a zérovef
vyhovovalo ochrane prirody a ekologickej stability.

2. Uvodné informacie

Obec Babin z hl'adiska Gzemno-spravneho &lenenia patri do Zilinského samospravneho kraja, do
okresu Namestovo. Obec lezi v severozapadne] casti okresu Namestovo okolo Statnej cesty 1. triedy
[/78, vedicej z Dolného Kubina do Namestova. Obec je vzdialenda 11 km od okresného mesta
Namestovo aj od Oravského Podzamku, 27 km od mesta Tvrdodin a cca 21 km od mesta Dolny Kubin.
Na spracovanie projektu JPU bola vybrand lokalita Lan o vymere priblizne 9 ha. ktora tvori priblizne
0.5% vymery katastralneho tzemia..

Projekt pozemkovych Gprav v obei Babin ¢ast” Lan bol povoleny rozhodnutim okresného uradu
& OU-NO-PLO-2016/008712/JAN zo dna 15.7.2016, ktory podla § 8 ods. | a § 8b ods. 1. Zdkona (.
330/1991 Zb. povolil pozemkové tipravy formou jednoduchych pozemkovych tiprav (JPU).

Ziadost' na vykonanie JPU bola podand v silade s ustanovenim § 2 ods. | pism. h) zikona z
inych dovodov ako je hospodarenie na pode. Ciel'om navrhovanych JPU je vhodne usporiadat’ pozemky
pre nislednii bytovi vystavbu rodinnych domov, v danej lokalite navrhnat’ siet’ pristupovych ciest a
zabezpetit' vlastnikom volnejsie nakladanie so svojim majetkom v stlade s izemnym planom (UP).

Projekt JPU v katastralnom tizemi Babin je tvoreny v stilade s izemnym pldnom, ktory spractiva
Architektonicky ateliér GAM Ruzomberok a je vo faze schvalovania.

3. Prirodné pomery

Geomorfologické ¢lenenie, tvar a reliéf dzemia

UUzemie katastra obee patri podl'a geomorfologického ¢lenenia Slovenska do celku Oravska Magura,
podcelku Budin. Celé tzemie katastra patri do tektonickej jednotky flySového pasma . Uzemie v obvode
JPU je mierne svahovité, prevazne vyuzivané ako lika. Nadmorska vyska v obvode JPU sa pohybuje cca
od 691 m n.m. po 726 m n.m. o je interval 35 vySkovych metrov.
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Podne pomery

Pédnymi typmi v katastri st najmii kambizeme pseudoglejové nasytené. Podne druhy st prevazne hlinité,
ilovito-hlinité a piesoénatohlinité, stredne az silno skeletnaté. Urodnost pod je vyjadrend bonitnou
skupinou 7.

Klimatické pomery

Podl'a klimatického ¢lenenia Slovenska patri katastralne uzemie Babina do chladnej oblasti s okrskom
mierne chladnym a velmi vlhkym. Priemerna ro¢na teplota dosahuje 5.5 °C. Roény thrn zraZok v Gzemi
je 850 — 900 mm. Obdobie so snehovou prikryvkou trva 100 az 130 dni.

Hydrologické a hydrogeologické pomery

Z hydrologického hladiska azemie spada do stredohorskej oblasti so snehovo-dazd'ovym typom rezimu
odtoku. Akumuldcia tu prebieha v mesiacoch november az marec, vysokd vodnost’ je v marci aZ juni,
najvyssie prietoky si v mdji a najniZSie v januari — februdri a v septembri — oktobri. Celé Gzemie leZi v
povodi rieky Biela Orava a odvodiiuje ho tok rieky Hrustinky. Priamo s Gzemim J PU Lan hrani¢i Hajovy
potok, ktorého okraj tvorf vlastne juhozipadni hranicu obvodu jednoduchych pozemkovych tprav.

Prirodné hodnoty

- lizemna ochrana prirody:
Kataster obce Babin nie je sGfastou ziadneho chraneného Uzemia. NajblizSie leZi Chranena krajinna
oblast’ Horna Orava. Plati tu teda |. ochranny stupef.

- ochrana vodnych zdrojov:
Je vyjadrend ochrannymi pasmami vodnych zdrojov.

- ochrana podnych zdrojov:
Chranenou v zmysle zikona o ochrane polnohospodarskeho pddneho fondu je poda v lokalite 1 PU s BPEJ
s kédom 1070213. Urodnost’ pad v tomto Gizemi vyjadrend bonitnou skupinou 7.

Ekologické pomery

Hlavnym principom je zachovanie vietkych vyznamnych prvkov ochrany prirody prinajmensom
v doterajéom rozsahu. Riesené tzemie JPU zabera rozlohu priblizne 9 ha a pre USES je vyznamovo
zanedbatené. Lokalita je v UP uréena na vystavbu rodinnych domov a preto nie je potrebné navrhovat
7iadne nové prvky na zlepienie ekologickej stability.

Vodohospodarske pomery

V obvode JPU si stabilné vodohospodarske pomery. Uzemie je odvodiované Hajovym potokom, ktory
teie v zemnom koryte juhozdpadnou Castou Gzemia, aviak nie je zahrnuty v projekte IPUL. Tvori viak
jeho prirodzent hranicu. Pripadni tpravu potoka obec zvaZi po preukazani jej nalichavosti.




4. Zakladna charakteristika vyuzitia izemia

Podstatnou skuto¢nost'ou ktord ovplyviuje budice usporiadanie lokality je jeho nadviiznost’ na jestvujicu
zastavbu rodinnych domov zastavanej ¢asti obce Babin. Predmetnd lokalita Lan bola v novom tzemnom
plane obce navrhnutda na vystavbu rodinnych domov sdoplnenim o obciansku vybavenost.
Pol'nohospodarske vyuZitie lokality je doCasné a ma doplnkovy vyznam.

5. Dopravné pomery — funkéné usporiadanie izemia

Lokalita ma relativne dobré cestné napojenie. Z juhozapadnej strany je dopravne napojena asfaltovou
miestnou komunikaciou p.¢. 802/27.28 vedicou k novému cintorinu, ktord bude hlavnou spojovacou
tepnou lokality s obcou a regionom. Z tohto dévodu sa v projekte pocita s rozdirenim cestného telesa na 9
metrov, a to hlavne v mieste stupania pred vchodom do aredlu cintorina, kde vyznamni &ast’ pozemku
terajdej cesty tvori nasyp s odvodnenim. Dizka trasy z lokality po $tatnu cestu |.triedy 1/78 vedicu cez
obec je cca 300 metrov.,

Druhé dopravné napojenie lokality je z juhovychodnej strany asfaltovou miestnou komunikiciou
p.€. 782/3, ktord bola doteraz slepou cestou krodinnym domom resp. zabezpeCovala pristup na
polnohospodarsku lokalitu, VytaZenie tohoto dopravného spojenia sa predpoklada v ovela menSom
rozsahu, nakolko trasa z lokality po $tatnu cestu je cca 1200 metrov. Cize ide o znaéni zachadzku po
uzkych obecnych cestach s hustou povodnou zistavbou rodinnych domov.

Pre potreby rozdelenia lokality na jednotlivé bloky so zabezpefenim pristupnosti novych
stavebnych pozemkov sme navrhli nové cestné prepojenie tu vyssie spomenutych miestnych komunikacii
o Sirke cestného pozemku 7,5 metra, Sirke vozovky 5.5 metra a v dizke 320 metrov ( v rozpracovanom
uzemnom plane cesta oznatend ako K7 ).

Prakticky rovnobeZne s touto novou cestou sme navrhli d'al'Sie miestne komunikacie ( parametre
6.5-7,0/5,5 ) vzajomne prepojené a zokruhované ( v UP oznatené ako K5.K6,K9.K10 ) doplnené o vyjazd
na nadviizujiicu polnohospodarsku lokalitu Lan p.¢. 802/1 a v budicnosti predpokladant cestu KB3.
Celkové dizka novo navrhnutej cestnej siete je 1300 metrov.

Pre potreby odkanalizovania Gzemia ako aj pohodiné pesie prepojenie budicich ulic sme tieto
prepojili tromi 2 metre Sirokymi koridormi ( budicimi chodnikmi ) v celkove) dizke 200 metrov.

Navrhovand cestnd sief v obvode projektu JPU bola viackrat konzultovand so zastupcami
predstavenstva zdruzenia pozemkovych Gprav ako aj s odbornikom v danej oblasti Ing. Viadimirom
Otom, ktory spolupracuje aj na dopravnych pomeroch celej obee v ramei tvorby nového UP. Pre potreby
vypottu plosného zdberu aoptimalizicie osovych pomerov budilcej cestnej siete nam Ing. Otto
vypracoval vykres dopravného napojenia jednotlivych ciest, aby sme predisli problémom pri schvalovani
budiicej projektovej dokumentacie ciest.




6. Vplyvy obmedzujiice vyuzivanie pozemkov

Obmedzujici charakter na vyuzivanie pozemkov v lokalite JPU mé predovietkym ochranné
pasmo cintorina o Sirke 50 metrov, ktoré z plochy obvodu projekiu vhodnej na vystavbu rodinnych
domov ubralo 11130 m?, ¢o je 12,5% celkovej vymery projektu JPU. Toto obmedzenie sa snaZime
siastoéne eliminovat’ umiestnenim cesty a planovaného prilahlého parkoviska do tejto zony, ¢o by
pomohlo vyuzit zhruba polovicu tejto plochy. Druhi polovicu sa budeme snazit' naplnit’ podou
neznamych vlastnikov s budiicim vyuZitim pre oddychovii zonu v lokalite.

Ochranné pasmo 6 metrov od koryta Hajového potoka nesposobuje vaznejsie problémy, nakol'ko
umiestnenie planovanych rodinnych domov sa predpoklada popri ceste K7. vzdialenej viac ako 30
metrov.

Budiice inZinierske siete budované pre potreby vystavby v lokalite budi umiestfiované v pozemkoch
navrhovanych komunikdcii a ich zelenych pasov. preto sa nepredpoklada Ze by obmedzovali vyuditie
novych pozemkov.

7. Bilancia ploch pre spolo¢né zariadenia

Bilancia pléch na vystavbu spolotnych zariadeni ( v naSom pripade ciest, prepojovacich
chodnikov, pozemku pod trafostanicu a ATS ) vychadza z vy&sie spomenutej navrhovanej cestnej siete
lokality vo vymere 1.0066 m? Pre vystavbu spoloénych zariadeni bude prednostne vyuziti pdda vo
vlastnictve SR (Slovenskej republiky) a obce. Obeena poda pod byvalou cestou ( tzv. neknihovana poda )
méa vymeru 504 m? a pdda SR ma vymeru 738 m? . Prispevky jednotlivych aastnikov vo vyske 10%
vstupnej vymery v sithrnnej vymere si 8932 m* = ((obvod 90560 — 504 — 738) x 10%).

Spolu teda mame k dispozicii 1.0174 m*, &o nam vytvira mald rezervu 108 m’.

Poufiti literatira ;

v (1) Kolektiv autorov : Distanéné vzdeldvanie pre projektantov pozemkovych tprav, 2.diel
MPSR, katedra mapovania a pozemkovych tiprav, SvF, STU Bratislava, KGK, 2002

(2) Uzemny plén obce Babin — navrh : Architektonicky ateliér GAM. nam.A.Hlinku 27, Ruzomberok,
Hlavny riesitel : Ing. Arch. David Gog, autorizovany architekt , 2016

Spracoval : Ing. Jaroslav Genfor, v Namestove 30.3.2017 —. ——
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